ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

I
Zmiluvné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlipena starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d"alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néijomea: Matias KRASULA, rod. Krasula

bytom: 972 47 (js!any, Vychodna 988/2
a
Andrea KRASULOVA, rod. Majerova

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 988/2

ako ndjomea (dalej len néjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatef touto zmluvou prenechéva najomeovi do n4jmu na dobu urgitt ndjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15, jila 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a doplia Vynos MVaRR SR
zo dfia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v znent vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zdviiznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel” prenechéva najomcovi do ndjmu byt &. 08 nachadzajici sa v bytovom dome
C. stip. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.¢. 2022/202, v k.. obce Oslany,
na ll, poschodi — III. nadzemnom podlai, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prisluenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt nijomeovi na zéklade ¥iadosti ndjomeu o prediZenie ndjomného vatahu
zo diia 12. 06. 2019 a na zdklade Uznesenia &. 68/2019 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo diia
20. 06. 2019, bod I1., pism. b) o predizeni ndjomného vztahu.
Opis stavy bytu: '
- bytl. kategérie, $tandardny
- celkova vymera podldhovej plochy bytu v m*: 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 53,23
- vykurovanie bytu: centrdlna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisluenstvom bytu sii: balkén a latkov4 pivnica 8. 08.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzatf bytu, ktoré tvori sadast’ fn4jomnej
zmluvy.
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Doba trvania ndjmu, jeho predi¥enie a zanik nijmu

Byt uvedeny v &/, 11. 0ds. 3 tejto zmluyy sa prenajima na dobu urgitd od 01. 07. 2019 do 30. 06. 2022,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
urenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



2.V pripade, Ze bude mat’ najomeca najomného bytu zadujem © predizenie nijomného vztahu (doby
tryania najmu) je poviony 3 mesiace pred ukonéenim platnosti najomnej zmiuvy dorudit’ na Obecny
grad Oslany pisomnu siadost spolu s dokladmi preukazyjcimi prijem os6b k31 12.
predchadzajiceho kalendéarneho roka.

3 Fiadost o predizenie podand ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavrd njomntl zmluvu na daltie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na Kioré bola uzayretd, ngjomna zmluva zanika.

4. Potas doby trvania najmu sa prijem 0sdb nepreveruje.

Najomny vztfah mbze potas dojednanej doby trvania najmu zaniknat:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediiené,

- pisomnou dohodou zmluynych stran k dohodnutému dfn,

- pisomnou vypovedou zo strany najomeu, pridom najom bytu sa skondi poslednym diiom
mesiaca nasiedujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena prenajimatel'ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stithlasom starostu obce, ak ndjomca a uzivatelia bytu

a) pespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najimd tym, ze nezaplatil vcas
najomné alebo dhradu za pinenie poskytované s u¥fvanim bytu za gas dlhs{ ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, ktos nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo potkodzuje prenajaty byt a jeho
prisludenstvo, spolotné priestory a spologné zariadenia v dome,

d) vyuzivajl prenajaty byt bez sthlasu prenajimatefa na ine agely ako na byvanie alebo ak
ndjomeca  alebo ten, kto snim byva, sistavne poruiuji  pokojne byvanie ostatnych
najomeov, ohrozujt bezpegnost’ alebo poruduji dobré mravy v dome,

¢) neuZfvajn byt bez vainych ddvodov,

f) bez shhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavajl navstevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné 2 dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom nalozit tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemoino uzivat.

6. V pisomnej vypovedi, ktorl podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skonéit’.

9.V ostatnych otazkach sa skongenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

8. V pripade ukontenia najmu je najomeca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom dobe uzivania.

Iv.
Vy3ka a splatnost’ ndjomného
a ahrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

|. Vyska nijomného 7a byt sa stanovuje v zmysle platnych préavaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

2. Najomca sa zavizuje platit odo diia podpisania najomnej zmiuvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vytke 184,50 € mesacne,

3. Najomea sa zavizuje platit odo dila podpisania najomnej zmluvy a zépisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s wzivanim bytu vo vyke 102,09 € mesacne.
Po uplynuti zdgtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podfa prislusnych platnych
pravnych predpisov vyt&tovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit najneskor
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do 7 dni na cet spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo G&tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757. .

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypodet
nijomneho a Ghrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

Najomea je povinny platit’ najomné a zalohové thrady za pinenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vyske 286,59 Eur, splatné do 15, diia v mesiaci za aktudlny mesiac na fhdet
spravcovskej spolodnosti BENET, s.r.o., so sidlom Néamestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na (8et spraveu najneskdr v deii splatnosti.

Ak najomea nezaplati ndjomné alebo hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z ometkania vo vySke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania.

Ak bude najomeca prenajimatelovi dlhovat' na ndgjomnom a zélohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dih v obecnom zastupitePstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informagnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vygku dlhu najomeu,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednéavat’ vo
vlastnom mene u prislugnych dodévatelov.

Néjomca zéroveii berie na vedomie, 7 dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
doddvok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolo&nych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Gdriba zabezpetuje spravcovska spolotnost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.1.0.. '

V.
Prava a povinnosti ndjomcoy bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obgianskym zékonnikom len viedy, ak Z legislativy
platngj pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim ngjomnej zmluvy zioZil na tdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénl zédbezpeku pre predmetny byt vo vyike 1500,00 € ako
finantnd zdbezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom a sluZieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomea tdto povinnost’ splnil dfia 17.
06. 2010,

Ak ddjde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a Ghrad sluZieb bude s nim ukonéeny
ndjomny vztfah pred uplynutim trojrofnej doby a nezaplatend &ast najomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukdzanej finantnej zabezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom sa
najomeom vrati pri skongenf najomného vztahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na Géet, kiory
urgili ndjomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d8jde ku skondeniu ngjomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
ndgjomného a lGhrady sluiby spojenej s ndjmom, pritom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v dase skondenia
ndjmu nebudl mat’ vodi obei Ziadne zéviizky spojené s uzivanim ndjomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratena do 30 dni po ukondeni ngjmu na 0idet, ktory urdil najomeca. Podmienkou
vréatenia finan&nej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b} Prenajimatel je opravneny 10% zfinaninej zabezpeky zadriat do doby najbliziicho
vyuétovania sluzieb spojenyeh suZivanim bytu za GSelom zapoéitania zévizkov najomeu
vzniknutych z titulu vyaétovania zdlohovych thrad.
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¢) Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomea a jeho deti, ktoré s nim Zijo
v spoloénej domécnosti a redicia najomeu. Najomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
siadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uzivat.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomeami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skon&eni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sh&asnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomeoy.

g) Najomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné (pravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néijomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahl4sit' na Obecny firad Oslany kazdt zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutodnost, Ze
ndjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutognost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat® potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ ndjom.

i) Najomca ndgjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni naymu z akéhokolvek ddvodu a akymkolvek spdsobom.

j) K terminu ukongenia ndjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat” ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost' za spOsobené ¥kody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, ze za (&elom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ngjomného vztahu najomea este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia 30.
06. 2010 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika L.
2752/4 A, notérsku zapisnicu & N 122/2010, NZ 23414/2010, NCRIs 23769/2010, v ktorej
vyhlésil, %e sthlasi s exekficiou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
Je najomny vztah medzi zmlyynymi stranami bude ukonceny z akéhokoFvek ddvodu
upraveného v najomnej zmluve a ndjomca dobrovolne neuvolni a neodovzdd uzivany byt
prenajimatefovi. V predmetnej notarskej zépisnici zaroven najomca urdil aj miesto na ktoré
budd vypratané vietky hnutefné veci patriace ndjomcom, nachadzajice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zapisnica sa stava shtastou aj tejto ngjomnej zmluvy.

[) V pripade, Z¢ sa najomea k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu necdstahuje,
spravca zabezpeti vypratanie ndjomného bytu na néklady ndjomecov na miesto urdené
v notarskej zapisnici.

m) Mesa&ny &isty prijem yiadateFov, vypo&itany ako stdet prijmov 0s6b, ktorgch prijmy sa
posudzuja spoloéne podfa osobitného predpisu je vy38i ako Zivoiné minimum, vypocitané
z prijmu za posiedny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zv§seny o 184, 50 € u trojizbového bytu.

n) Mesagny prijem o0sdb, ktorych prijmy sa posudzujio spolotne podla osobitného predpisu
neprevy3uje hranicu prijmu urCent z4konom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledoynych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomeca vykondvat’ Ziadnu podnikatelski ginnost,

- v bytovom dome bude spolo¢ny rozvod televizneho signalu STV1, STV,

. montovanie individudlnych antén je mozné len na zaklade pisomnej Ziadosti nijomeu a povolenia
prenajimatela, .

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, macka) mdze nijomca v byte chovat len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predlozenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je mozné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov,
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- najomca sa zavizuje pocas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou Gdrzbou, pricom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou Gdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obcianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, Cistotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat’” okolie bytového domu podPa harmonogramu, ktory si urcia
nijomcovia bytov.

VII.
Zaverecné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tato najomna zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vztahujice sa na ndjomny vztah
| j] » J )
prisluiné ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju inti Gpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4, Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dia 25, 06,2019 V Oslanoch, dita &G, G 2077

Prenajimatel’.
Obec Oslany

Frantisek PRIEKKALA
starosta obce







